DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ILISKILI TARAF ISLEMLERI 2016 RAPORU

2016 Yilinda Gergeklesen Ve 2017 Yilinda Ayni Kosullarda Gergeklesecek
iliskili Taraf islemleri Raporu

Raporun Konusu ve Kapsami

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal Yonetim Tebligi (I1171) 10. maddesi
kapsaminda hazirlanmistir. llgili madde uyarinca, paylarl BIST'de islem gdren sirketler ile iliskili
taraflar arasindaki yaygin ve sureklilik arz eden islemlerin bir hesap donemi icerisindeki
tutarinin, alis islemlerinde kamuya acliklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satislarin
maliyetine olan oraninin, satis islemlerinde kamuya aciklanan son villik finansal tablolara gore
olusan hasllat tutarina olan oraninin %l0'una veya daha fazlasina ulasacaginin Gngorulmesi
durumunda, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullan ile
karsilastirimasina iliskin olarak bir raporun hazirlanmasi ve bu raporun KAPtan aciklanmasl
zorunlu kilinmistir.

Bu Raporun amaci Dogus Gayrimenkul Yatnm Ortakhgr ASnin (Sirketimiz) SPK mevzuati
cercevesinde 24 numarall Turkiye Muhasebe Standardinda (TMS 24) tanimlanan iliskili Kisiler ile
gerceklestirdigi islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin aciklanmasi ve
pivasa kosullart ile karsilastinldiginda  Sirketimiz = aleyhine bir sonuc¢ dogmadiginin
gosterilmesidir.

2016 vili icerisinde Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr AS. iliskili taraflarla gerceklestirmis
oldugu islemler hakkinda detayli bilgiler, 2016 vili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan
finansal tablolarimizin 28 numarall dipnotunda aclklanmis olup, bu Raporda sadece brit
satislarda vefeya aktif bOyukluginde %10 sinirni asan Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS ve
Dogus Yayin Grubu AS've vapllan satislar ile satislann maliyetinde %10 sinirini asan Dogus
Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS’den alinan Proje Tasarm Kontrol(, Proje Yénetimi ve
Kontrollugu hizmetinin piyasa kosullarina uygunlugu degerlendirilmistir.

2017 yilinda da ayni nitelikteki islemlerin Teblig'de belirlenen %10 limitini asmasi beklenmekte
olup. isbu raporda aciklanan esaslara uygun olarak islemler gerceklestirilecektir.

a) Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr AS.
Cenel Bilgiler
Ticaret unvani . DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Faaliyet Konusu . Esas Sozlesmenin 5. maddesinde belirtilen isler
Mersis numarasl - 0648-0081-4890-0019
Ticaret Sicil No 575764
Adresi : Dogus Center Maslak. Maslak Mah.Ahi Evran Cad. No:4/7 Maslak-

Saryer/ ISTANBUL
lletisim Bilgileri

Telefon -0 212 335 28 50
Fax -0 212 33528 99
E-posta adresi - Info@dogusgyo.com.tr

Internet Sitesi Adresi : www.dogusayo.com.tr
Dogus GYO AS. Ortaklik Yapis

Pay Orani
Ortagin AdiyUnvan Grubu TUrg Pay Tutan (TL) | (%)
Dogus Holding AS. A Nama 187484975 078
E;S;\%) Holding - A% (Halka| g Hamiline 35.052.949,97 1467
Diger (Halka Acik) B Hamiline 20207253128 8455
TOPLAM 239.000.331.00 100,00
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Rapora Konu lliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler

Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS.

Vergi Dairesi - BUyuk Mukellefler

Vergi Numarasl : 394 001 3063

Faaliyet Konusu : Otomobillerin ve hafif motorlu kara tasitlarinin belirli bir mala tahsis

edilmis magazalarda perakende ticareti

Ortaklik Yapisi

Dogus Otomotiv Servis ve Tic. AS. - 996,20
Dogus Holding AS. o 96375
Dogus Arastirma Gelistirme ve MUs. AS - 90,05

Dogus GYO AS'nin Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. ile yaygin ve sureklilik arz eden
iliskili islem turd kiralama hizmetidir.

Dogus Yayin Crubu AS.

Vergi Dairesi - BUyuk MUkellefler
Vergi Numarasl : 647 010 5562

Faaliyet Konusu : Radyo ve televizyon yayinciligi, basin-yayin, dijital yayin ve her tlrlt
yayincilik faaliyetlerinde bulunmak.

Ortaklik Yapisi
Dogus Holding AS. %9938
Dogus Arastirma Gel. ve MUsHizm. AS: %6062

Dogus GYO AS'nin Dogus Yayin Grubu AS. ile yaygin ve sureklilik arz eden iliskili islem
trd kiralama hizmetidir.

Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS.

Vergi Dairesi - Maslak

Vergi Numarasl - 309 035 0528

Faaliyet Konusu : Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
yatirm yapmak, belirli projeleri gergeklestirmek ve her tlrll insaat taahhUt isleri; konut,
isyeri, ticarethane insaatlarini yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak,
satmak.

Ortaklik Yapis

Dogus Holding AS. - 9%96.70
Ferit Faik Sahenk - % 165
Filiz Sahenk % 083

Dogus Turizm Saglk YatlslAS. : % 0.82

Dogus GYO AS’nin Dogus Cayrimenkul Yatinm ve Isletme AS. ile yaygin ve streklilik arz
eden iliskili islem tUrU proje tasanm kontrolU, proje yonetimi ve kontrollUgu hizmet
alimidir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ILISKILI TARAF ISLEMLERI 2016 RAPORU

c) 2016 Yilinda lliskili Kisiler Arasinda Gerceklestirilen islemlere iliskin Bilgiler

Sirketimizin iliskili taraf sirketleri ile 01.012016-3112.2016 doneminde gerceklestirilen ve 31122016
Bagimsiz Denetim Raporunun 28 nolu dipnotunda belirtilen islemler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
liskili taraflardan ticari alacaklar:
Dogus Spor Kompleksi Yatinm ve Isletme AS. 38516
Dogus Oto Pazarlama Tic. AS. - 7694
Dogus Istanbul Sportif Faalivetler Kultibl Dernedi - 6195

Hiskili tarafiaraan supheli ticari alacaklar:
Dogus Istanbul Sportif Faaliyetler Kullibu Dernegdi - (6.195)
Toplam 38516 7.694

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla iliskili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara
verilen herhangi bir teminat yoktur.

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
lliskil taraflara borglar:
Dogus Holding AS. 486129 267824
Dogus Gayrimenkul Yatinm ve isletme AS. 226441 494263
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri AS. 1711 12.667
Antur Turizmn AS. - 10.812
Dogus Avenu Dis Ticaret AS. - 8.128
Toplam '/2968] 793694

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla Sirket'in iliskili kurulusu olan Turkiye Garanti
Bankasl AS de bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

3] Aralik 2016 31 Aralik 2015
Bankalar - vadesiz mevauat
Turkiye Caranti Bankasi AS. 47625 48958
Bankalar - vadeli mevduat
Turkiye Caranti Bankasi AS. 1348907 7557014

lliskili taraflarla islemler

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren vyillara ait, Sirket'in iliskili taraflarla yaptigl
islemlerin dzeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kira gelirleri
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. 14545916 12876225
Dogus Yayin Grubu AS. 75035522 6.556.191
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. 1031470 -
A Yapim Radyo ve Televizyon Yapimciligr AS. 786.851 849.083
Turkiye Caranti Bankasi AS. 395153 392639
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme AS. 38516 514778
Caranti Emeklilik ve Hayat AS. 35843 33854
Caranti Finansal Kiralama AS. 15238 13490
Dogus Holding AS. 16.870 -

Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS. 4412
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loplam

25975591

21216258

Hizmet giderieri ve diger giderler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Dogus Holding AS. 421524 228443
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 290616 226,989
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme AS. 209299 226968
Dogus Oto Pazar\ama Ticaret AS. 104.849 170.724
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri AS. 91.017 34635
Antur Turizm AS. 84441 122628
Caranti Yatirnm Menkul Kiymetler AS. 35250 5250
Kral Pop Medya Hizmetleri AS. - 136500
Kraltv Radyo Ve Televizyon Yayin AS. - 62500
Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. AS. - 50.788
Caranti Portfoy Yonetimi 15,842
Turkiye Garanti Bankasi AS. - 1.802
Toplam 1.236.995 1261069
Hizrmet alimi

Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS. 26069242 22777563
Toplam 2669242 2277563
Faiz gelirleri

TUrkiye Garanti Bankasl AS. 299059 581288

Sirketin satis gelirlerinin %37'si (31 Aralik 2015: 9%40) iliskili sirketlerden elde edilmistir.

d) Sonug

Kiralarma Hizmetine lliskin Islemler

Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2016-3112.2016 doneminde gerceklestirilen ve
2017 yilinda da devam edecek olan yaygin ve sureklilik arz eden kiralama hizmeti islemleri

kapsamina giren islemler asagidaki gibidir:

Sirket Cirosunun %10'unu Asan Satis Islemlerine Iliskin iliskili Taraf Islemleri Hakkinda Bilgi

Tutar/TL | Islem Orani | Islem Niteligi Islemn Yontemi
DAogug GYO 2016 vili 64186519
Cirosu
Dogus Oto Pazarlama Kiralama Karsilastinlabilir Fiyat
TICAS. 14545910 Hizmeti Yontemi
. oo Kiralama Karsilastinlabilir Fiyat
Dogus Yayin Crubu AS. 7303322 Hizmeti Vontemi

Sirket kiralama iliskisinin tamaminda, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun yetkilendirdigi Gayrimenkul
Degerleme Sirketi tarafindan belirlenen kira bedelleri alt limit olarak alinmaktadir. Sirket bu
kapsamda vyatinm amacl gayrimenkuller portfoyinde ver alan varliklar icin Gayrimenkul

Degerleme Raporlarini hazirlatmis ve kamuoyu

ile  paylasmistir,

iliskilerinde raporlarda belirtilen sinirlara riayet edilmistir.

Cerceklesen kiralama
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Hizmet Alimina iliskin Islemler

Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2016-3112.2016 doneminde gerceklestirilen ve
2017 yiinda da devam edecek olan, 3112.2016 mali tablolarinda satislarin maliyetinin 9%10'unu
asan, vaygin ve sureklilik arz eden hizmet alimi kapsamina giren islemler asagidaki gibidir:

Sirket Satislarin Maliyetinin 9%10'unu Asan Hizmet Alim islemlerine lliskin iliskili Taraf Islemleri
Hakkinda Bilgi
Tutar/TL | Islem Orani | Islem Niteligi Islerm Yontemi
Dogus GYO 2016 vili
Satislarin Malivet o2
Dogus Gayrimenkul 5 660242 2249% | Hizmet Alm Ka@\\agpmabw Fiyat
Yatirim ve Isletme AS. Yontemi

Sirket Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar Projesi kapsaminda Dogus Gayrimenkul Yatinm ve
Isletme AS. firmasindan "Tasarnm KontrolU, Proje Yonetimi ve Kontrolligd™ hizmeti almaktadir.

Yukarida belirtilen hakim sirket ve hakim sirkete bagl sirketler ile yapilan islemler, olagan ticari
islemler olup, bu islemlerin  herhangi birisinde islem  kosullarinin hakim  sirketin
yonlendirilmesiyle veya bir baska sirket lehine olacak bicimde belirlenmesi sd6z konusu
olmamustir.  Ticari islemler gerceklestirilirken karsl tarafin bagli veya hakim sirket olup
olmamasina gore fivatlama yapilmamaktadir.

Sirket, 5520 sayill Kurumlar Vergisi  Kanununun, 13, maddesinde belirtilen. transfer
fiyatlandirmasina iliskin kurallara uygun hareket edebilmek icin hakim sirketle ve hakim sirkete
bagl sirketlerle yaptdr islemlerin emsallerine uygunluk ilkesine uygun bulunmasina ve bu
sirketler ile yapilan islemlerin arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasina dikkat
etmistir. Emsallere uygunluk ilkesi bir sirketin, bagh sirket ve subesi ile olan mal ve hizmet
fiyatlandirmasinin, arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasi gerektigini ortaya
koyrmaktadir,

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligr AS'nin, 2016 yiinda sirketler toplulugu bUnyesinde
bulunan sirketler ile yaruttigu islemler olagan ticari faaliyetler olup, sirket 2016 yilinda hakim
sirketle ve hakim sirkete bagl sirketlerle yaptigi islemlerde emsallerine aykir olarak bu sirketler
yararina bir islem yapmamistir.

Bu rapor ile Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 11171 sayili Tebligin 10. maddesi geregi 2016 vyl
satis hasilatinin %l10'undan fazlasina ulasilan grup sirketleri hakkinda pay sahiplerine bilgi
verilmesi amaclanmistir.



